
COMUNE di EMPOLI 
 

Settore  III - Politiche Territoriali 
 
 

 
 

 
 
 

Proposta di VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE E AL REGOLAMENTO 
URBANISTICO ex art. 34 e art. 222 LRT 65/2014  

PER APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI RELIZZAZIONE DI DUE PARCHEGGI 
PUBBLICI E UN VERDE ATTREZZATO ESTERNI AL PERIMETRO DEL 

TERRITORIO URBANIZZATO ex art 224 LRT 65/2014 
 
 
 
 

RELAZIONE FINALE  

 

 

 

 
  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 RELAZIONE URBANISTICA DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO ð Ing. Alessandro Annunziati 



 

2 
           COMUNE di EMPOLI                                     

 

RELAZIONE URBANISTICA  

VARIANTE  EX ART. 34 LRT 65/2014 

Realizzazione di PP e VP fuori dal perimetro del territorio urbanizzato 

 
 
 
SOMMARIO  
 

1. PREMESSA 3 

2. ELEMENTI DEL PROGETTO DELLõOPERA PUBBLICA 3 

3. CONTENUTI DELLA VARIANTE URBANISTICA 4 

4. VERIFICHE DI COERENZA E COMPATIBILITAõ 6 

5. PROCEDURA DI APPROVAZIONE DELLA VARIANTE URBANISTICA 7 

5.1   CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE PER PREVISIONE IN TERRITORIO 7 

5.2 ADEMPIMENTI EX L.R. 10/2010 IN MATERIA DI VAS 7 

5.3 DEPOSITO GENIO CIVILE 8 

5.4 PROCEDURE ESPROPRIATIVE-DPR 327/01 8 

5.5 PARTECIPAZIONE 8 

 
 

 
 
 

 
 
 



 

3 
           COMUNE di EMPOLI                                     

 

RELAZIONE URBANISTICA  

VARIANTE  EX ART. 34 LRT 65/2014 

Realizzazione di PP e VP fuori dal perimetro del territorio urbanizzato 

 
 

1. PREMESSA  

 
La presente relazione viene redatta a chiusura del procedimento di formazione della variante urbanistica al Piano 
strutturale e al regolamento urbanistico, finalizzata alla realizzazione di due parcheggi e un tratto di marciapiede 
lungo  via Salaiola, in località Corniola. 
 
Con la presente relazione, che si aggiunge a quella urbanistica redatta in occasione della adozione della variante 
avvenuta con deliberazione n. 14 del 24.04.2020, si vuol mettere in evidenza esclusivamente i passaggi avvenuti 
conseguentemente allõadozione della variante. Restano pertanto ferme tutte le considerazione e le attestazioni 
compiute nella citata relazione urbanistica. 
 
 

2. ELEMENTI DEL PROGETTO DELLõOPERA PUBBLICA 

 

LõAmministrazione comunale ha ritenuto necessario risolvere la problematica della sicurezza di una strada di 
attraversamento dellõabitato di Corniola  approvando,  con deliberazione di Giunta 106 del 14.06.2018, lo studio di 
fattibilit¨ del progetto cos³ denominato òrealizzazione di due parcheggi ed un tratto di marciapiede di collegamento 
lungo via Salaiola nella frazione di Corniolaó. 
 
Lõintervento dellõamministrazione nasce dallõesigenza di delocalizzare la sosta delle auto degli abitanti della frazione 
di Corniola sulla carreggiata della strada che la attraversa, al fine di realizzare un percorso pedonale e mettere 
dunque in sicurezza la fruizione degli utenti più deboli quali pedoni e ciclisti, visto che è stato riscontrato la non 
sussistenza di alternative sostenibili di riutilizzazione e riorganizzazione degli insediamenti e infrastrutture esistenti. 
 
Il progetto dellõopera pubblica in esame prevede la realizzazione di due parcheggi di 73 stalli localizzati in due aree 
agricole poste in adiacenza a via Salaiola, sulla parte sinistra procedendo verso il centro cittadino, entrambe di 
proprietà privata e la realizzazione del tratto di marciapiede di collegamento tra i due parcheggi. 
In continuità con la seconda area a parcheggio, è prevista anche un'area a verde attrezzato, con panchine e tavoli da 
picnic, oltre ad uno spazio per sgambamento cani. Nel complesso la superficie totale dell'intervento occupa 
approssimativamente 4.400 metri quadrati, dei quali circa 2.400 destinati ad aree parcheggio, mentre circa 2.000 
destinati a verde pubblico. 
 
Il progetto delle aree a parcheggio consta della delimitazione degli stalli di sosta mediante aiuole a verde 
adeguatamente dimensionate per lõinserimento di alberature ad alto fusto. 
 
Lo smaltimento delle acque meteoriche è garantito mediante la realizzazione di adeguati pozzetti ad intercettazione 
idraulica e nuovi tratti di fognatura che andranno ad immettersi nella esistente rete fognaria posta al centro della 
carreggiata di Via Salaiola. 
 
A completamento dellõintervento ¯ prevista la realizzazione di un adeguato impianto di illuminazione composto da 
corpi illuminanti con tecnologia led. 
 
Nello studio di fattibilità è previsto che lõintervento sia inserito nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche con una 
conseguente variazione di bilancio per la copertura finanziaria con proprie risorse dellõopera, il cui costo 
complessivo dei lavori da appaltare ¯ di û 398.000,00 di cui û 252.000,00 per lavori ed û146.000,00 come somme 
a disposizione comprensive del costo stimato per gli espropri. 
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3. CONTENUTI DELLA VARIANTE URBANISTICA 

 
Per dare attuazione allõintervento dellõopera pubblica il servizio urbanistica ha predisposto la presente variante per 
conformare le previsioni urbanistiche degli atti di governo del territorio comunali alle nuove esigenze pervenute.  
 
Lõintervento ¯ localizzato lungo la strada provinciale che dal centro urbano di Empoli collega lõabitato di Corniola, 
in due aree a destinazione agricola non ancora inglobate nello sviluppo lineare di trasformazione urbana.  
Tali aree, individuate catastalmente al CT al foglio n.24 nn. p.lle 68 e 773, sono attualmente classificate dal 
Regolamento Urbanistico vigente quali òAree con esclusiva o prevalente funzione agricola (ambiti del territorio 
aperto)ó ð artt. 72-77 Norme RU nellõUTOE 7 ð òLe espansioni lineari Corniola Pozzale CaseNuoveó. 
 

 

 
 
 
 
    

 
 

 
parcheggio pubblico di progetto 
 

 
verde pubblico 
 di progetto 
 

La Carta dello Statuto dei Luoghi del Piano strutturale le inserisce, seguendo le delimitazioni del PTCP, nel 
perimetro del territorio aperto allõinterno del quale ¯ prevalente la funzione agricola. Le due aree ricadono altresì 
nelle òaree sensibili di fondovalleó, e costituiscono invariante strutturale di estensione e rilevanza sovra comunale. In 
queste aree sono consentiti gli interventi di cui allõart. 3 delle Norme di Attuazione del P.T.C.P. 
 
 La variante urbanistica agli strumenti di pianificazione territoriale (RU) e urbanistica (PS) del comune consiste  
pertanto, per quanto riguarda il Regolamento urbanistico, nella modificazione della destinazione dõuso delle aree 
agricole di cui sopra a Parcheggio Pubblico e Verde Pubblico attrezzato, normati rispettivamente agli art. 91 e artt. 
80,81,85 delle Norme del RU, come risulta dalle tavole 1 e 2 della proposta di variante e nella figura qui sotto 
riportata; per quanto riguarda il Piano strutturale, la variante comporta una modifica del territorio aperto e 
dellõarea sensibile di cui allõart.60 dello Statuto dei Luoghi del Piano strutturale, come evidenziato nelle bozze di 
variante sottostanti. 
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